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Общая площадь офисных зданий в г. Алматы
1 354 788 кв. м

3,1% ожидаемый прирост к общему объему предложения к концу 2020г.

Строящиеся:
41 923 кв. м

Класс Б+, кв. м
132 854

Класс Б, кв. м
1 028 644

Класс А, кв. м
132 854

Класс А+, кв. м
126 206 



Средневзвешенная ставка аренды и заполняемость 
офисных помещений по классам

89% 83% 70%
95%

17 203
10 331

5 968
4 661

Общий объем рынка офисной аренды класса А и Б за 1 полугодие 2020: 28 млрд. тенге 

арендная ставка заполняемость офисных помещений
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Общая площадь офисных зданий в г. Нур-Султан
799 514 кв. м

12,5% ожидаемый прирост к общему объему предложения к концу 2020 г

Строящиеся:
111 375 кв. м

Класс Б+, кв. м
70 054

Класс Б, кв. м
530 493

Класс А, кв. м
155 967

Класс А+, кв. м
30 000
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Объем розничной торговли за 2 квартал 2020г. упал на 30% в Алматы и на 19% в Нур-Султане по сравнению со 2 кварталом 
2019г. В сравнении с предыдущими годами, 2019 и 2018 гг., ежегодный прирост в среднем составлял около 20%.
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Меньше трети 
торговли приходится 
на профессиональные 
торговые площадки — 
ТРЦ и ТЦ

Розничный оборот на 
душу населения в 3 раза 
выше среднего уровня 
по стране

№1 по обеспеченности 
торговыми площадями
601 кв. м на 1 000 чел.
качественных площадей

Общее предложение торговых площадей
в действующих ТЦ и ТРЦ, (кв.м. GBA)

Объем введенных торговых площадей
в качественных ТЦ и ТРЦ, (кв.м. GBA)

Количество действующих ТЦ и ТРЦ

2018 2019 2К 2020

1 793 587 1 804 587 1 804 587

321 500 11 000 0

31 47* 47 

*с учётом расширения базы Colliers по торговым объектам



СТРОИТЕЛЬСТВО И РЕКОНСТРУКЦИЯ ОБЪЕКТОВ ТОРГОВОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

ПРИОСТАНОВЛЕННОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО ОБЪЕКТОВ ТОРГОВОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

ТЦ Алмалы
(реконструкция)

Площадь Республики

GBA
20 000 м2

предполагаемая дата открытия
2020

ТРЦ Mega Park
(расширение)

ул. Макатаева

GBA
24 000 м2

предполагаемая дата открытия
2020

ТРЦ Mall Aport East
Кульджа Рынок Altyn Orda

Кульджинский Тракт Ташкентский тракт, 15 км

GBA
110 750 м2

GBA
8 300 м2

предполагаемая дата открытия
март 2022

предполагаемая дата открытия
неизвестна

ТРЦ Almaty Grand Mall

пр. Абая, уг. ул. Розыбакиева

GBA
110 000 м2

предполагаемая дата открытия
неизвестна
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720 040



СТРОИТЕЛЬСТВО И РЕКОНСТРУКЦИЯ ОБЪЕКТОВ ТОРГОВОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

ПРИОСТАНОВЛЕННОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО ОБЪЕКТОВ ТОРГОВОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

ТРЦ Central Market
(3 и 4 очередь)

шоссе Алаш, 15

GBA
46 000 м2

предполагаемая дата открытия
2021

ТЦ Sine Tempore
(ЦУМ)

ул. Бейбитшилик, 9

GBA
51 157 м2

предполагаемая дата открытия
2022

ТРЦ Respublika Plaza

пр. Республики (уг. ул. Иманова)

GBA
100 000 м2

предполагаемая дата открытия
неизвестна

ТРЦ Asia Park 2 ТРЦ Keruen 2

ул. Кабанбай батыра, 21 ул. Достык, 9

GBA
78 000 м2

GBA
51 000 м2

предполагаемая дата открытия
неизвестна

предполагаемая дата открытия
2023-24
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>> В связи с девальвацией и карантином, цены на жильё просели ровно на % девальвации. Пока снижение цен не сильно 
выраженно, но тренд уже наметился.

>> Поскольку на рынок жилья и цены очень сильно влияют такие факторы, как состояние экономики, платежеспособность 
населения, уровень безработицы, доступность ипотечного кредитования, дальнейший эффект падения будет виден через 
2–3 месяца.

>> В условиях падающей покупательской способности наблюдается и падение спроса на ипотечное кредитование. 
Поскольку ипотечное кредитование — один из важнейших драйверов роста рынка жилой недвижимости, это отразится на 
платежеспособном спросе.

>> Спрос будет реализовываться в основном через закрытие сделок с использованием накоплений населения в валюте, 
достаточных для того, чтобы приобрести жильё без ипотеки.

>> Основными негативными факторами воздействия на покупательскую способность являются девальвация, а также тот 
факт, что многие люди сильно «просели» по доходам за период карантина, т.е. происходит серьёзное перераспределение 
структуры потребления. В первую очередь население будет закрывать свои базовые потребности, а дорогостоящие покупки 
для большинства отложатся на неопределенный период времени.

>> Учитывая сложившуюся ситуацию, а также значительный объём предложения нового жилья, застройщики отложат 
или приостановят новые проекты и основной фокус будет направлен на завершение уже начатых объектов и продажу 
оставшихся квартир во введённых в эксплуатацию и строящихся проектах.

>> Как быстро восстановится спрос на жильё и на ипотечные продукты во многом будет зависеть от мер, принимаемых 
государством, и в целом от общего уровня доверия населения к государству.

ВЛИЯНИЕ COVID-19 НА РЫНОК ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ



ЖК на первичном рынке
в разбивке по классам

Средние цены
в разбивке по классам, тенге/кв. м
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19,7%
на

15,6%75,3%
навыше среднереспубликанского

уровня цен на первичное жилье
от общего объёма ввода 
в эксплуатацию жилья в Казахстане

выше среднереспубликанского
уровня цен на вторичное жилье

Эконом
32%

Комфорт
23%

Бизнес
41%

Элит
4%

0

800 000

400 000

1 200 000

1 400 000

200 000

1 000 000

600 000

эконом

276 000

комфорт

389 545

бизнес

494 286

элит

1 228 333



Ввод в эксплуатацию жилья, кв. м

2к 2016 2к 2017 2к 2018 2к 2019 2к 2020

803 495

928 791

935 936
954 359 956 713

16%

0%
1%

2%
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Средние цены на первичном и вторичном рынках жилья
г. Алматы, 2К 2020, тенге за 1 кв. м

Первичное жилье Вторичное жилье

Темп роста Темп роста
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2к 2016 2к 2017 2к 2018 2к 2019 2к 2020

319 449

-2%

3%

6%

332 635

336 700 357 200

326 738
337 099

340 807

351 122

367 300

4%

1%

3%

5%

3%

325 983



Динамика количества сделок купли-продажи

2к 2016 2к 2017 2к 2018 2к 2019 2к 2020

13 613

16 767
15 899

23 696

19 503
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Кол-во сделок купли-продажи



25,1%
на

ЖК на первичном рынке
в разбивке по классам

Средние цены
в разбивке по классам, тенге/кв. м

18,8%65,4%
навыше среднереспубликанского

уровня цен на первичное жилье
от общего объёма ввода 
в эксплуатацию жилья в Казахстане

выше среднереспубликанского
уровня цен на вторичное жилье

Эконом
68%

Комфорт
23%

Бизнес
8%

Элит
1%

0

400 000
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200 000
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эконом

275 983

комфорт

385 264

бизнес

535 625

элит

850 000

РЫНОК ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ  |  2 КВ 2020  |  НУР-СУЛТАН



РЫНОК ЖИЛОЙ НЕДВИЖИМОСТИ  |  2 КВ 2020  |  НУР-СУЛТАН

Ввод в эксплуатацию жилья, кв. м

2к 2016 2к 2017 2к 2018 2к 2019 2к 2020

1 134 324

1 510 533

1 278 031

859 388

33% 34%

-15%

-33%

1 151 370



5%

343 680

318 751

355 102
373 300

326 107 322 631

346 600
351 994

343 320

Средние цены на первичном и вторичном рынках жилья
г. Нур-Султан, 2К 2020, тенге за 1 кв. м

Первичное жилье Вторичное жилье

Темп роста Темп роста
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2к 2016 2к 2017 2к 2018 2к 2019 2к 2020

2%

3%

6%

0%

5%5%

6%

-7%

337 056



Динамика количества сделок купли-продажи
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2к 2016 2к 2017 2к 2018 2к 2019 2к 2020

12 939

17 052 17 466

20 203

14 136

Кол-во сделок купли-продажи



СПАСИБО ЗА ВНИМАНИЕ!
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